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Reguleringsplan med KU: @ysand Naeringsomrade

GNR. 1, Bnr. 140 og GNR. 1, Bnr. 7
Planid: 5028 2016028
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1.0 Formalet med reguleringen

Et anleggsfirma med opptil 55 arbeidsplasser gnsker & etablere seg i Melhus kommune og har i den
forbindelse veert i kontakt med tiltakshaver, Melhusbygg AS. P& bakgrunn av foresparsel gnsker
Melhusbygg AS & regulere og utvikle naringsbebyggelse og lagervirksomhet pa eiendommene GID
1/140 og GID 1/7, for & kunne tilrettelegge planomradet for utleie til blant annet det aktuelle
anleggsfirmaet. Under oppstartsfasen har det ogsd kommet inn et gnske om & etablere en
bedriftskafé/kantine innenfor planomradet. Melhusbygg AS @nsker & ogsa kunne tilrettelegge for dette
med & legge til én ekstra etasje pa planlagt kontorbygg til allmennyttige funksjoner.

Planlagt neringsomrade vil vaere en forlengelse av eksisterende naeringsomrader vest for planomradet
og arealet som omfattes av planavgrensningen benyttes i dag til utvendig lager, kjgreveg og jordbruk.

Formalet med reguleringen og tilhgrende konsekvensutredning (KU) er & avklare arealbrukskonflikt
mellom overordnet plan og navaerende og planlagt bruk av aktuelle arealer pd GID 1/7.
Reguleringsplanens KU (konsekvensanalyse) vil derfor fokusere pa konsekvensene som et resultat av
utvikling av eiendommen GID 1/7.

2.0 Planoppstart

IKON Arkitekt og Ingenigr AS har i samarbeid med tiltakshaver Melhusbygg AS utarbeidet en sgknad
om planoppstart av GID 1/140 og 1/7. Sgknad med forespgrsel om oppstartsmgte ble sendt Melhus
kommune november 2016.

Oppstartsmgte med Melhus kommune, tiltakshaver og IKON AS ble avholdt den 1. desember 2016. Ved
oppstartsmgte ble det stilt krav til planprogram og konsekvensutredning av planlagt utvikling av GID
1/7, da denne delen av plantiltaket ikke samsvarer med overordnet plan.

Planprogram med plankart og sjekkliste for ROS-analyse ble oversendt Melhus kommune for politisk
vurdering den 20. desember 2016. Forventet behandlingstid for fastsettelse av planprogram og politisk
vurdering er 10 uker.

2.1 Melding om igangsatt regulering med planprogram

Melding om planoppstart med planprogram ble utsendt til naboer, offentlige instanser og bergrte
interesser den 13.01.2017 og kunngjort i Trenderbladet den 17.01.2017. | tillegg ble meldingsbrev med
planprogram og tilhgrende dokumentasjon tilgjengeliggjort pa 1KON sine hjemmesider: www.ikon.as.
Frist for merknader/innspill pa planprogram og planoppstart ble satt til den 27.02.2017

2.2 Fastsetting av planprogram

Planprogram for @ysand Neeringsomrade ble behandlet i formannskapsmgte den 09.05.2017.
Formannskapsmgte stemte da over tre alternativer, hvorav radmannens innstiling om a ikke fastsette
planprogrammet fikk ingen stemmer. Alternativ 1 med fastsetting av planprogram og innarbeidelse av
kulturminner i konsekvensutredningen fikk 7 stemmer, mens alternativ 2 hvor fastsettelse av
planprogram betinger avgrensning av arealet pa eiendom 1/7 mot dyrkamark fikk 4 stemmer.
Formannskapet i Melhus kommune fattet dermed faglgende vedtak i mgte den 09.05.2017, sak67/17:

«Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven §4-1 og § 12-9 &
fastsette planprogram for neringsomrade @ysand, datert 19.04.17 med vedlegg. For
a sikre tilstrekkelig utredningsbehov i forbindelse med konsekvensutredningen skall
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felgende innarbeides i tabell i. Kulturminner og kulturmilje. Sgr-Trgndelag
fylkeskommune stiller krav til arkeologisk feltregistrering innenfor planomradet, for
a avklare forholdet til automatisk fredede kulturminner.»

3.0 Overordnet plansituasjon

Melhus kommune har i gjeldende kommuneplan (KPA) begrenset arealer som egner seg for videre
utvikling og etablering av neerings- og industriarealer. Etter kommunens delmal 1.7 i kommuneplanens
samfunnsdel 2025 skal Melhus kommune tilrettelegge for utvikling av bade store og sma bedrifter samt
gke antall arbeidsplasser i kommunen.

Planlagt tiltak gnsker & frigjare mer arealer til nzringsformal og samtidig tilrettelegge for etablering av
ca. 50-60 nye arbeidsplasser i Melhus kommune. Pa denne maten bidrar planforslaget til maloppnaelse
med gkt antall arbeidsplasser i kommunen. Arealer i tilknytning til foreliggende reguleringsplan med
KU, er i en naturlig tilknytning til eksisterende neringsvirksomhet.

3.1 Kommuneplanens arealdel
(KPA)

Planomradets arealer i tilknytning til GID 1/140
er i gjeldende arealdel for Melhus kommunes
kommuneplan (KPA) avsatt til neeringsformal.
Arealet pa naboeiendommen GID 1/7 er i KPA
(kommuneplanens arealdel) avsatt til fremtidig
LNF-formal.

|  forbindelse med sist rullering av
kommuneplanens arealdel ble LNF-arealene gst
for omradet foreslatt avsatt til neaeringsomrade.
Fylkesmannen fremmet innsigelse pa denne
utvidelsen, grunnet jordvern. Dette endte opp som
en meglingssak hos kommunaldepartementet.
Fylkesmannen fikk medhold av departementet i
avgjarelse utstedt oktober 2015:

Bilde 1: [Illustrerer planavgrensning til foreliggende
reguleringsplan med avsatt arealformdl i gjeldende KPA.
Planavgrensningen er vist med tykk, rad linje.

«Kommunal- og moderniseringsdepartementet godkjenner ikke naeringsomrade B pa
@ysand i kommuneplanens arealdel for Melhus kommune 2013-2025. Departementet
legger vekt pa at det ikke er dokumentert et tilstrekkelig samfunnsmessig behov for &
tillate omdisponeringen av verdifull matjord og at omradet kan bidra til ytterligere
press mot nerliggende arealer. /...] Innsigelsen fra Fylkesmannen i Sor-Trgndelag
er dermed tatt til folge.»

Planforslaget samsvarer derfor kun delvis med overordnet plan.
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3.2 Gjeldende reguleringsplaner
Planomradet grenser mot vedtatt reguleringsplan for E39 @ysand — thamshavn parsell udduvoll — skaun,
og Vil berare eksisterende reguleringsplan da planlagt adkomstveg vil ga via regulert adkomstveg i

eksisterende plan.

Folgende eksisterende reguleringsplaner ligger i naeromradet:

- PlanlID: 2001013 E39 gysand — thamshavn parsell udduvoll — skaun
- PlanID: 2003006 E39 gysand — thanshavn reg endring lokalveg gysand
- PlanID: 2013001 Eiendommene gnr./bnr. 1/40, 1/9 og 1/131 — naring/kontor/industri

4.0 Dagens arealbruk

Arealet tilhgrende eiendom GID 1/140 driftes i dag som jordbruksomrade, mens 7 daa av de aktuelle
arealer pa naboeiendommen pa GID 1/7 benyttes i dag som utvendig lager etter at omradet fungerte som
steinbrudd i forbindelse med arbeider i tilknyttet Gaula pa 1980-tallet. Resterende av de aktuelle arealene
pa eiendom GID 1/7 benyttes i dag som jordbruksarealer.

Planomradet ligger i tilknytning til etablert neeringsvirksomheter, vest for planavgrensningen, og vil
derfor fungere som en forlengelse og utvidelse av eksisterende virksomheter innenfor @ysand omradet.

5.0 Reguleringsplanen

5.1 Generelt
Planomradet utgjer et areal pa ca. 18,9 daa, og utarbeides som detaljregulering med

konsekvensutredning. @ysand Neringsomrade tilknyttes eksisterende nearingsomrade med tilhgrende
adkomst via Kv1075, @ybergvegen, som ligger like sgr for Europaveg 39.

Feltet vil inneholde:

- Neering/tjenesteyting areal ca. 6,5 daa
- Industri areal ca. 0,2 daa
- Lager areal ca. 10,0 daa
- Kjgreveger areal ca. 1,7 daa
- Annen veggrunn — grentareal areal ca. 0,5 daa

5.2 Bebyggelsen

Innenfor arealformal BKB_01 tilrettelegger planforslag for oppfarelse av naeringsbygg pa maksimalt 12
meter, hvor bygningens gverste etasje skal kunne tilrettelegges for mer allmennyttig formal som en
bedriftskantine som skal kunne tjene naringsvirksomhetene pa @ysand. Resterende arealer i bygget vil
benyttes som kontorlokaler. Vedlagt utomhusplan dat. 06.11.2018 illustrerer mulig plassering og
parkeringslagsning for naringsbygg innenfor BKB ved en maksimal utnyttelse av planomradet.

Arealer innenfor BL_01 skal viderefare dagens bruk av omrade og benyttes til utvendig lager. Deler av
BL_01 bergres av faresone for skred mot skjeringsfot ved bruddkant. Med mindre sikringstiltak av
bruddvegg oppgitt i rapport pa skredfarevurdering dat. 13.12.2017 gjennomfares, skal ikke arealer som
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inngar i faresone benyttes til lagervirksomhet. Grad av sikringstiltak er fgrende for hvor mye av arealet
som frigis til lagervirksomheten.

Det skal ikke oppfares bebyggelse innenfor arealformal BL_01 pa eiendom GID 1/7.

Eksisterende arealbruk viderefares innenfor arealformal BI_01.

5.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjereveg

Kjgreveg innenfor planomradet er gitt falgende dimensjonering iht. Melhus kommunes vegnorm for
adkomstveg:

Veg: Bredde kjgrebane: Bredde skulder: Total vegbredde:
f SKV 6,0m 0,5m 7,0m

Planomradets adkomstveg legges til eksisterende vegtrasé, @ybergvegen, som krysser eiendommen GID
1/127. Vegtrasé som gar over eiendommen GID 1/127 skal gjennom plantiltak strammes inn.

Tilstrekkelig frisikt dimensjoneres etter kravene gitt i Vegvesenets handbok N100, for avkjarsler.
Iht. fig. E.26 i kap. E.1.4.2 i handbok N100 vil plantiltakets frisiktsone for avkjersel inn mot Bl_01
reguleres etter falgende dimensjoner:

- Li(=L)=45m
- Lo=4m

Internvegens svingradier er dimensjonert for a veere tilstrekkelig for vogntog.

Bilde 2: viser sporingskurver for vogntog.

Parkering
Iht. Melhus kommunes parkeringsvedtekter (vedtatt 05.10.2006) skal parkeringsdekning for industri- og

neringsarealer veere iht. falgende krav:

Parkering per 100 m2 narings-/industribygg:
- Bil: 1,2 parkeringsplasser
- Sykkel/moped: 1,0 parkeringsplasser

Med maksimal utnyttelse av arealformal BKB vil total areal naringsbygg veere 6 300 m2. Iht. Melhus
kommunes parkeringsvedtekter skal det innenfor BKB tilrettelegges for falgende parkeringsplasser:
- Bil 76 parkeringsplasser
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- Sykkel/moped: 63 parkeringsplasser

Annen veggrunn - grgntareal

Det er avsatt omrader til annen veggrunn — grgntareal langs kjgreveg SKV1. Omradene skal benyttes til
drift av kjgreveg og trasé for tekniske anlegg i grunnen.

5.4 Reguleringsformal
Omradet foreslas regulert til:

Planloven § 12-5:
1. Bebyggelse og anlegg

- Nering/tjenesteyting
- Industri
- Lager
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjareveg
- Annen veggrunn — grgntareal

Planloven § 12-6:

- Sikringssone (frisikt)
- Faresone — Skredfare 1/100
- Faresone - Hgyspenningsanlegg
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6.0 Virkninger av planforslaget
6.1 Overordnede planer
Plantiltaket samsvarer delvis med overordnet plan. Grunnet omreguleringens konsekvens for dyrkamark

og uoverensstemmelse med overordnet plan, er det stilt krav om planprogram med konsekvensutredning.
For ytterligere informasjon, se kapittel 3 Overordnet plansituasjon.

6.2 Landskap

Planomradet er lokalisert pa @ysand i Melhus kommune. @ysand ligger ved Gaulosen i Korsfjorden,
som er en del av Trondheimsfjorden. @ysand bestar hovedsakelig av et flatt, jordoruksterreng med spredt
bolighebyggelse og et starre neeringsomrade sgr i omradet. Det flate jordbrukslandskapet brytes opp av
Gaula, som bukter seg gjennom omradet og renner ut i Trondheimsfjorden i vest, og ser- og nordliggende
fiellrygger og knauser.

Bilde 3: viser planomradet i venstre hjgrnet, med landskapsformasjoner bade innenfor planomréadet og omkringliggende
omrader. lllustrasjonen er hentet fra Norkarts karttjeneste med 3D visualisering.

Planomradet er lokalisert sgr i @ysandomradet, gst for eksisterende naeringsomrade, like nedenfor en
sgrliggende hgyderygg. Fra hgyderyggen er det en fjellskjering pa ca. 20 m ned til planomradet.
Skjeeringen er et resultat fra tiden da omradet ble benyttet som steinbrudd. Fra fjellskjaeringen stiger
terrenget opp til hgyderygg som flater ut pa ca. 125 moh. Store deler av planomradet bestar i dag av
dyrkamark, med unntak av sgrestliggende del, tilhgrende det tidligere steinbruddet, som benyttes til
utendgrs lagring av krandeler.

6.3 Stedets karakter

Et sentralt karaktertrekk ved @ysand er Europaveg 39 som deler omradet i to. Nordsiden av E39
domineres av jordbrukslandskap med spredt gardshebyggelse, mens sgr for E39 er et mer sammensatt
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karakteruttrykk med bade dyrkamark, narings- og industrivirksomhet og et mer kupert terreng med
fjellknauser.

Bilde 4: Bildet over og under er hentet fra google-maps og illustrerer bebyggelsesstruktur og andre karaktertrekk pa @ysand.

Gardsbebyggelsen pa @ysand er oppfart i en tradisjonell byggestil med tilhgrende driftsbygninger,
mens narings- og industribebyggelsen ved planomradet har et mer industrielt uttrykk.

6.4 Kulturminner og kulturmiljg

Innenfor sgrvestlige del av eiendommen GID
1/140 er det i Riksantikvarens database for
kulturminner, Askeladden, registrert et
automatisk fredet kulturminne som bergres
av planforslaget. Registrert kulturminne
bestar av en skrottipp tilhgrende det
middelalderske steinbruddet Svardammen pa
@ysand. Fra steinbruddet ble det brutt stein
til byggingen av Nidarosdomen.

Grunnet potensiale for at det automatisk
fredete  kulturminnet kan ha sterre
utstrekning enn registreringen viser, samt
potensiale for nye funn av kulturminner
under markoverflaten er det gjennomfart en

‘ arkeologisk registrering innenfor
Bilde 5: Utstrekning p& automatisk fredet kulturminne, hentet fra planomradet.
kulturminnedatabasen Askeladden. Planomradets ca. avgrensning er
markert med rgd linje. Arkeologisk registrering er utfert av Ser-

Trandelag fylkeskommune. Resultat fra undersgkelsen ble videreformidlet i brev fra fylkeskommunen
dat. 07.09.2017. Undersgkelsens formal var & kunne pavise og avgrense det middelalderske bruddet.
Gjennomfgrt arkeologisk registrering viste at det siden registreringen av kulturminnet har skjedd en
rekke moderne tiltak som har medfart at spor fra det middelalderske steinbruddet har gatt tapt. Det ble
derfor ikke observert automatisk fredete kulturminner som tiltaket vil komme i konflikt med. Vernestatus
til massetippen er na endret fra automatisk fredet kulturminne til fjernet.
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Fylkeskommunen minner likevel om den generelle aktsomhetsplikten iht. kulturminnelovens §8. Dersom
det under arbeid med planomradet skulle komme frem noe som kan vere et fredet kulturminne, skal

arbeidet stanses og fylkeskommunen, som rette myndighet, varsles. Varslingsplikten skal formidles til
de som skal foreta de konkrete arbeidene i planomradet.

6.5 Forholdet til kravene i kap II Naturmangfoldloven

o

Kapittel 11, § 4, uttrykker mal om & ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige
utbredelsesomrade og med det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den
enkelte naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur og produktivitet ivaretas sa langt
det anses rimelig.

Bilde 6: er hentet fra Miljgdirektoratets naturbase og viser funn av viktige naturtyper og arter som grenser mot planomradet.
Planomradets lokasjon er markert med blatt polygon og viser at det ikke er gjort funn av viktige arter og naturtyper med stor
og seerlig stor forvaltningsinteresse.

Verken Miljgdirektoratets naturbase, eller Artsdatabankens Artskart viser funn at viktige naturtyper
og/eller arter, som har stor eller s&rlig stor forvaltningsinteresse. Plantiltak vil av den grunn ikke komme
i direkte konflikt med viktige naturtyper, flora, fauna eller biologisk mangfold i omradet. En videre
vurdering av naturmangfoldlovens §§ 8 — 12 vil av den grunn ikke vare ngdvendig.

6.6 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk
Aktuelle arealer er ikke i dag benyttet til rekreasjon for innbyggerne pa @ysand. Plantiltakets fremtidige
formal og utvikling av planomradet er av den karakter at fremtidig arealer avsatt til rekreasjon ikke vil

veere et krav til planarbeidet.

Plantiltaket vil derfor ikke pavirke fremtidige rekreasjonsinteresser og rekreasjonsbruk av planomradet.

6.7 Trafikkforhold

Planomradet ligger lokalisert sgr for Europaveg 39, @ysandvegen, og tilknyttes eksisterende
neringsomrade med tilhgrende adkomstveg via den kommunale vegen @ybergvegen. Fra planomradet
er det ca. 6 km kjgreveg til nord- og sgrgaende Europaveg, E6. Lokaliseringen av planomradet er etter
tilgjengelig infrastruktur ideelt for etablering av planlagt naeringsvirksomhet.

Langs Kv 1075, @ybergvegen, er det ingen registrerte trafikkulykker i vegvesenets databaser. Derimot
er det langs E39 registrert flere alvorlige ulykker der det ogsa har forekommet dgdsulykker mellom
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mgtende biler. @ybergvegen bade kobler seg pd E39 gjennom pakjgringsramper og gar over
Europavegen i @ysandkrysset, samtidig vil byggegrenser innenfor planomrade sikre at ny bebyggelse
ikke kommer naermere Europavegen enn 50 m fra vegens senterlinje. Plantiltaket vil dermed ikke pavirke
trafikksikkerheten ved E39. E39 har en gvrig fartsgrense pd 80 km/t og en registrert ADT
(arsdegntrafikk) for 2016 pa 12300 hvorav 13% av disse var lange kjgretgy. Kv 1075 har en gvrig
fartsgrense pa 50 km/t.

Med utbygging av planomradet vil det medfare gkt trafikk pa bade E39 og Kv 1075, med etablering av
kontorer og lagring av anleggsmaskiner innenfor arealer pa GID 1/7.

Myke trafikanter — Trygqg skoleveq og trygg veq til kollektivholdeplass

@ybergvegen (Kv 1075) benyttes som skoleveg for eksisterende boliger i tilknytning til vegen, sar for
eksisterende og planlagt neringsomrade pa @ysand. Samme vegstrekning blir ogsa benyttet for
adkomst til nzermeste kollektivholdeplass.

@kt trafikk inklusivt gkt andel av tyngre kjgretay langs vegstrekningen, som falge av utbygging av
planomradet vil kunne pavirke trafikksikkerheten til myke trafikanter som ferdes langs vegen. For &
ivareta trafikksikkerheten for myke trafikanter skal det gjennomfares ngdvendige fartsreduserende
tiltak, som etablering av fartshumper. Det skal ogsa sikres et minimum av gatebelysning for myke
trafikanter iht. Melhus kommunes vegnorm og veglysnorm.

6.8 Barns interesser

Det planlegges ikke anlagt bebyggelse innenfor planomradet som medfgrer at barns interesser ma
vektlegges i planarbeidet.

6.9 Sosial infrastruktur
Tilrettelegging av areal for etablering av ny bedrift med tilhgrende stabb pa 50-60 personer, vil bidra til

gkt sysselsetting og gkt antall arbeidsplasser i Melhus kommune. @kt antall arbeidsplasser vil samtidig
medfare gkt inntekt for kommunen, som kan komme samfunnet til gode.

6.10 Universell tilgjengelighet

Omradet er forholdsvis flatt og vil kunne tilrettelegges godt for universell tilgjengelighet. Generelt legges
krav i TEK10 til grunn for universell utforming av bygninger.

6.11 Energibehov - energibruk

Utbyggingen representerer ikke spesielle utfordringer med hensyn til energibehov.
6.12 Jordressurser/landbruk

Utbygging av planomradet vil medfgre en omdisponering av eksisterende jordbruksomrade.
Jordbruksarealer innenfor eiendommen GID 1/140 vil bygges ned, samt ca. 3 daa av det totale arealet
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som benyttes til jordbruksformal i dag innenfor GID 1/7, vil omdisponeres til lageromrade. Til sammen
utgjer plantiltaket en omdisponering av ca. 9,5 daa jordbruksarealer.

Av aktuelle arealer som med plantiltaket omdisponeres fra LNFR-formal til neringsformal pa
eiendommen GID 1/7, var disse opp til vurdering i forbindelse med rullering av KPA (kommuneplanen).
Saken endte da opp i mekling hos departementet, som konkluderte med at det ikke var gnskelig & etablere
nzering pa de aktuelle arealene mot gst. Dette for & hindre en bit-for-bit-nedbygging av jordbruksarealer.

Av omdisponerte jordbruksarealer er 6,5 daa av disse avklart i overordnet plan.

6.13 Teknisk infrastruktur
Vann- og avlgp

Vann- og avlgpsnettet pd @ysand er godt tilrettelagt for den fremtidige utbyggingen av @ysand
Neringsomrade. Det er fremlagt 110mm PVC vannledning, 160mm PVC spillvannsledning og 300mm
betong overvannsledning til tomteomradet BKB_01.

For naermere beskrivelse av vann- og avlgpslgsninger, se vedlagt VAO-rammeplan.

6.14 Grunnforhold

Lesmasser
(forenklet tegnfordaring)

[ Ty fhonarne

o 12 3 Tyhk morane

i - Avsmeilingsmonens
@ Randmarens

‘ 4 0’53;‘“;"6&”’- Brealvavsatning

<. It | TYy— - Bresja-finnsjeavsetning
Y e B e Tynn hav-fstrandavaseining
i —— Tyhk havavsetning

/ - f ‘L_, I Wiarin strendavsetning,
[ e ’ Elveavsetning

Vindawvssining
Foritringsmatenale
Skredmatariala
Sleinbresvseining

Tiry &g e

Tynt humus-toredskke
Fylimasse

Bant fiall stedvis tynt dekke
Bilde 7: Hentet fra NGUs databaser og illustrerer fordelmgen av ulike lgsmasser innenfor planomradet. Planomradets ca.
avgrensning er markert med rad linje.

f
| 1280
I

NGUs kartdatabaser viser at planomradet er sammensatt av fire ulike typer avsetninger. Planomradets
arealer pa eiendommen GID 1/140 bestar av elveavsetning og tykk havavsetning. Elveavsetningen bestar
av sand- og grusmasser og har en mektighet fra 0,5 m — 10 m. Elveavsetningene etableres ofte i
elvesletter, terrasser og vifter. Den tykke havavsetningen kan ha en mektighet fra 0,5 — flere titalls meter
og har fa eller ingen fjellboltninger. Massene bestar hovedsakelig av fin kornete marine avsetninger og
omfatter i tillegg skredmasser fra kvikkleireskred.
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Arealene innenfor eiendommen GID 1/149 som bergres av tiltaket bestdr av torv og myr samt
forvitringsmateriale. Torv og myr har en mektighet starre enn 0.5 m og bestar som regel av organisk jord
dannet av dade planterester. Arealer innenfor eiendommen GID 1/7 er det torv og myr som dominerer,
mens arealer helt sgr i planomradet bestar av lgsmasser som er dannet pa stedet ved fysisk eller kjemisk
nedbrytning ab berggrunnen.

W“ \ !‘ "/'u’ / el \{QM/ "\l“*j‘ : ”‘ ;

Bilde 8: viser bruddveg‘gen som er vurdert mtp. skredfare. Lageromradets plasséring er markert med en rod oval.

Rambgll har pa vegne av tiltakshaver utarbeidet en stabilitets- og skredfarevurdering av bruddvegg bak
planomradet. VVurderingene ble utfart i november 2017 og er presentert i rapport dat. 13.12.2017. For
planlagt tiltak er sikkerhetsklasse S1 med fastsatt faresone 1/100 iht. TEK 17, lagt til grunn for
skredfarevurderingene.

Bruddveggen over planlagt lageromrade pa GID 1/7 viser folierte bergmasser med horisontale
sprekkdannelser i foliasjonsretningen. Det er ogsa flere overhengende partier der bergmassen mangler
statte i fot. Det konkluderes derfor med at utfall av bergmasse er mulig.

Med grunnlag i utfgrt stabilitets- og skredfarevurdering har Rambgll fastsatt en faresone 1/100 som gar
ca. 15 m ut fra bruddveggens skjeeringsfot pa eiendom GID 1/7. Med enkle tiltak kan faresonegrensen
trekkes tilbake ca. 5 m. Dersom det utfares ytterligere sikringstiltak, kan faresonegrense 1/100 flyttes
ytterligere nermere skjaringsfoten. Tiltakshaver er beredt pa a gjere de ngdvendige tiltak for a frigi hele
omradet til planlagt arealformal.

6.15 Forurensing

Luftforurensning
Aktuelle firma for planomradet vil trolig ikke medfare utslipp av svevestav til luft.
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Eventuelle fremtidige industri- og naeringsvirksomheter som vil generere utslipp til luft skal sgke om
tillatelse iht. forurensningslovens bestemmelser, jf. veileder for sgknad om tillatelse til virksomhet etter
forurensningsloven TA 3006/2012.

Stay

Hele planomradet bergres i dag av gul
staysone fra Europaveg 39, i tillegg ligger
deler av eiendommen GID 1/140 innenfor
rad staysone.

Neringsbebyggelse innenfor GID 1/140 skal
oppna tilfredsstillende staykrav i byggesak.
Om ngdvendig skal det oppferes
stayskjerming mot kontor- 0g
neringsbebyggelse.

Plantiltak vil innenfor GID 1/140
tilrettelegge for nearingsbygg som vil
benyttes til kontor og servicevirksomheter
for ca. 55 ansatte. Arealer i tilknytning til
GID 1/7 vil benyttes til lagring av
anleggsmaskiner. Utenom selve
byggeperioden vil det ikke bedrives
Bilde 9: Staykart over planomradet, hentet fra GISLINK kartportal. anleggSVIrkSO.thter mnenfor planomradet.
Ca. planavgrensning er vist med bl& linje Den gkte trafikkmengden til kontorbygg og
for lagring av anleggsmaskiner, synes ikke a
vaere sa stor at det vil pavirke det totale
staybildet i nevneverdig grad.

6.16 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Etablering av flere arbeidsplasser i Melhus kommune vil gi gkte skattbare inntekter til kommunen. Det
vil ikke vaere noen kommunale utgifter i tilknytning til opparbeidelse av eiendom og etablering av bedrift.

6.17 Konsekvenser for naeringsinteresser

Aktuell bedrift representerer ikke konkurranse for allerede etablerte naringer og andre virksomheter i
omradet. Plantiltak vil derfor ikke medfare negative konsekvenser for naringsinteressene i omradet.

6.18 Interessemotsetninger

Med et vedtak om & ga mot kommunens forslag til & innlemme de aktuelle arealene pa eiendom GID 1/7
til neringsformal til fordel for LNF-omrade ved rullering av overordnet plan, viser Departementet at
jordvernet er en sterk interessemotsetning til tiltaket. IKON Arkitekt og Ingenigr AS, sammen med
tiltakshaver, mener gjennom bade dagens reelle bruk av arealene og vedlagt lys- og skyggeanalyse, at
interessemotsetningene mellom jordvernet og neeringsformalet ikke er tungtveiende, da den reelle
dyrkamarka som bergres av planforslaget er pa knappe 3,5 daa og har darlige vekstvilkar pa grunn av
darlige solforhold.
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7.0 Konsekvensutredning (KU) av @ysand Naeringsomrade

Melhus kommune har stilt krav om planprogram og KU av foreliggende planforslag for @ysand
Nzringsomrade.

Alle reguleringsplaner som kan fa vesentlige konsekvenser for miljg og samfunn omfattes av forskrift
om konsekvensutredning for planer etter plan- og bygningsloven (FOR-2014-12-19-1726). Forskriften
skiller mellom planer som alltid skal behandles/konsekvensutredes (82), og planer som skal vurderes
nermere om ngdvendigheten for konsekvensutredning (83). Reguleringsplaner som alltid skal behandles
etter forskriften gjelder bl.a. omradereguleringer og detaljreguleringer pa mer enn 15 daa og omfatter
nye omrader til utbyggingsformal jf. §2, bokstav d. Ved vurdering av starrelsen skal det tas utgangspunkt
i hele planomradet. Foreliggende planforslag har et planomrade pa 17 daa som omfatter nytt areal til
utbyggingsformal for nzering. Krav om planprogram og KU vil derfor utlgses av plantiltak.

Behovet for planprogram og KU har ogsa blitt vurdert etter forskriftens §3, da plantiltakets arealer som
ikke er i trad med overordnet plan omfatter mindre enn 15 daa. Jf. forskriftens §2, bokstav b skal
detaljreguleringer pa inntil 15 daa, som innebarer endringer av kommuneplan eller omradereguleringer,
vurderes naermere. Planforslaget innebzarer en endring pa 10 daa som ikke er i samsvar med overordnet
plan, og vil veere en endring av kommuneplanen og skal vurderes nermere etter forskriftens vedlegg Ill.
Planforslaget faller her inn under bokstav h, stgrre omdisponering av LNF eller omrader som er regulert
til landbruk og som er av stor betydning for landbruksvirksomheten. Melhus kommune vurderer de
aktuelle arealene til & veere av stor landbruksmessig betydning da kvaliteten pa dyrkamarka gst for
planomradet har sveert god kvalitet og dermed er av stor betydning.

| forbindelse med rulleringen av KPA ble det aktuelle omradet vurdert og saken endte opp i mekling hos
departementet. Resultatet fra meklingen i departementet viser at det ikke er gnskelig a gi aksept for en
utvikling av naeringsomrade mot gst — arealer innenfor eiendom GID 1/7 — for & unnga tilrettelegging av
en bit-for-bit utvikling av neringsomrader som ikke er avklart i overordnet plan.

7.1 Planprogrammets krav til KU

Utredningen av plantiltaket vil baseres pa eksisterende kunnskap, samt eksisterende rammebetingelser
gitt i nasjonale- og kommunale fgringer. Blant rammebetingelsene pa nasjonalt niva ligger faringer gitt
i plan- og bygningsloven, jordvernloven, naturmangfoldloven og kulturminneloven, mens de kommunale
faringene ligger i kommuneplanens arealdel for Melhus kommune 2013-2025, vedtatt desember 2014.

Tabell 1: oversikt over utredningstema og -metode iht. planprogrammets krav til KU for reguleringsplan for @ysand
Neeringsomrade

Utredningstema Utredningsbehov Metode Vurdere
Jordbruk/dyrkamark Plantiltakets Undersgke jordkvalitet | Sammenhengen med
innvirkning pa i omradet — bruk av omkringliggende
dyrkamark: eksisterende kunnskap | omrader
pa Miljgstatus.
GID 1/7 bestar av bade Samfunnsnytte
jordbruksareal og Gjennomfare lys-
lageromrade (tidligere | skygge analyse av Mulighet for bit-for-bit
steinbrudd). Ca. 3 daa | jordbruksarealet nedbygging av
av eksisterende innenfor planomradet. | jordbruk
jordbruk pa Males i faste tidspunkt
eiendommen vil under var- og
bergres av plantiltak. sommermanedene.
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Ras-/skredfare

Hvorvidt planomradet
er utsatt for ras og
skred:

Avrealer tenkt til
lagervirksomhet pa
eiendommen GID 1/7
ligger nedenfor en
overhengende
fjellskjeering.

Vurdere stabilitet av
eksisterende
bruddvegg og
skredfare fra bratt
terreng.

Kartlegging i felt
utfart av Rambagll,
Seksjon for skred og
sngteknikk.

Stein/bergkvalitet
Bruddutforming

Visuell utforming

Kulturminner og
kulturmiljg

Innenfor planomradet
er det registrert et
automatisk fredet
kulturminne. Det er
grunnlag til & tro at
kulturminnet kan
strekke seg utover
tidligere registrerte
arealer og det vil
derfor veere viktig at
dette kulturminnet
sikres og avgrenses.

Ser-Trgndelag
fylkeskommune
vurderer det ogsa til &
veere sannsynlig for
funn av automatisk
fredede kulturminner
skult under
markoverflaten.

Arkeologisk
feltregistrering med
bruk av maskinell
sgkesjakting.

Fastsette utstrekning pa
registrert kulturminne.

Ved eventuelle funn av
kulturminner:

- Fastsettelse av
hensynssone

- Eventuelt sgke om
dispensasjon fra
kulturminneloven.

Med unntak av arkeologisk registrering og geoteknisk vurdering, vil datagrunnlag for analyse og
vurdering av tiltakets innvirkning pa utredningstema vist i tabell 1, basere seg pa eksisterende kunnskap
og datagrunnlag.

| arbeidet med arkeologisk undersgkelse av planomradet vil fylkesarkeolog benytte seg av maskinell
spkesjakting, hovedsakelig pa arealer i dyrka mark. For en sikker dokumentering av tykkelse av
skrottipp, vil det i dette tilfelle vaere ngdvendig a grave sjakter med dybde opp til 2-3 meter.

7.2 Virkninger av enkeltomrader
Plantiltaket vil ha innvirkning pa flere enkeltomrader, samtidig som enkeltomrader vil kunne ha
innvirkning pa det endelige resultatet for plantiltaket. Enkeltomradene som bergres mest av plantiltak er

listet opp i tabell 1, og vil veere tema for de ulike alternativenes virkninger.

Virkningene pa de ulike enkeltomradene vil i begge alternativ presenteres i et trafikklys-fargesystem,
som illuderer de ulike gradene av konsekvens.

= liten negativ, ingen eller positiv konsekvens
= middels eller usikker negativ konsekvens
= stor eller sveert stor negativ konsekvens

17



—
IKON "o

Automatisk fredet kulturminne

Arkeologisk registrering er gjennomfgrt. Grunnet modernisering innenfor planomradet, er det ikke pavist
funn av automatisk fredet kulturminne innenfor planomradet. Status pa tidligere registrert automatisk
fredet kulturminne er na satt til fjernet.

Endret status pa kulturminnelokaliteten innenfor planomradet resulterer i at hverken 0-Alternativet eller
Alternativ 1 vil komme i konflikt med kulturminneinteressene. Ved gjennomfgring av plantiltak i
Alternativ 1, skal den generelle aktsomhetsplikten etter kulturminnelovens 88 veere gjeldende ved
opparbeidelse av eiendommen. Dette gir kulturminneinteressene en ekstra sikringsbuffer.

0 — Alternativet

@ysand Neeringsomrade — konsekvensutredning

Dagens formal:  LNF og Nering
Foreslatt formal: LNF og Neering
Arealstarrelse: ca. 18,9 daa

Forslagsstiller: Melhusbygg AS

Beskrivelse:
0 — alternativet tar utgangspunkt i dagens situasjon og
at arealformalene iht. overordnet plan forblir uendret.

Jordbruksarealer omdisponeres ikke, og kan fortsatt

Jordbruk/dyrkamark
benyttes til jordbruksformal.

Geoteknisk vurdering fastsetter en faresonegrense ca. 15
m ut fra skjeeringsfot til bruddvegg iht. sikkerhetsklasse
S1. Omradet naermest bruddvegg kan ikke benyttes til
lageromrade uten sikkerhetstiltak.

Ras-/skredfare
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Etter O-alternativet vil ikke planomradet utvikles iht.
planforslag. Av hensyn til risiko for liv og helse ved et
potensielt ras fra steinbrudd, ber eksisterende bruk av
omrade med lagring av krandeler trekkes utenfor gitt
sikringssone.

Faresonekart

Dato: 2017-12-11
Utarb. ILIS
ko Kontroll WEST

Legende

Plangrense
Faresone 1/100 (S1)

= = =+ Faresonegrense 11100 (S1) Forutsatt spettrenski bruddvegg og flerning av sog

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 33N
Datum. WGS 1984
Units: Meter

0 10 20 40 Meters
| ST S NN AN

Karbversel, Geove st og sommunes - Oesdata AS

Kulturminner Automatisk fredet kulturminne — steintipp fra det
middelalderske steinbruddet «Svartedammen» - er
registrert  innenfor  planomradet.  Gjennomfart
arkeologisk undersgkelse av Ser-Tregndelag
fylkeskommune viser at det er skjedd en rekke moderne
tiltak som har resultert i at kulturminnet er blitt fjernet.

Kulturminneinteresser bergres ikke.

Samlet vurdering av 0 — alternativet

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende naringsvirksomheter, pa arealer benyttet til jordbruk og
utelagring av anleggskraner. De aktuelle arealene er i overordnet plan avsatt til naerings- og LNFR-
formal. 0 — alternativet representerer ingen omdisponeringer av dagens bruksformal og vil derfor ikke gi
utfordringer for jordvernet da forhold vedragrende jordbruk/dyrkamark og kulturminner vil beholdes lik
dagens situasjon.

Vedrgrende skredfare vil det ved dagens situasjon for planomradet veere tiltak av hensyn til sikkerhet
rundt skred, da faresone for skred er trukket inn pa arealer som ogsa i dag benyttes til lagervirksomhet.
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Dagens formal:
Foreslatt formal:

Arealstarrelse:
Forslagsstiller:

Beskrivelse:

@ysand Neeringsomrade — konsekvensutredning

LNF og Naring
Neering, Lager og allmennyttig

Ca. 18,9 daa
Melhusbygg AS

Etter alternativ 1 vil planomradet utvikles iht.
foreliggende plankart for @ysand Neaeringsomrade
dat. 12.06.2018. Dette omfatter en full utbygging av
eiendommen GID 1/140 og en utbygging/utvikling
av ca. 10 daa av servestliggende arealer av
eiendommen GID 1/7.

Jordbruk/dyrkamark

Realisering av alternativ 1 medfgrer omdisponering av
jordbruksarealer pa begge eiendommene, samt
omdisponering av LNF-omréade innenfor eiendom 1/7.

Starrelse dagens dyrkamark: 61,2 daa
Starrelse pa gjenvaerende, sammenhengende dyrkamark:
51,2 daa.

Etter endt utbygging vil gjenvarende jordbruksarealer
veere pa ca. 51,2 daa. De gjenvaerende jordbruksarealene
vil da ligge mellom eksisterende bolig og
naringsomrade.

Jordkvaliteten innenfor omradet er pa miljgstatus.no
registrert som bade god og sveert god. Jordbruksarealene
som bergres av plantiltak er hovedsakelig av svert god
jordkvalitet. Til tross for at det er registret god
jordkvalitet i omrade, er mesteparten av arealet innenfor
GID 1/7 som ikke samsvarer med overordnet plan,
benyttes allerede i dag til utvendig lagervirksomhet, som
er iht. intensjon med plantiltak. Virksomheten med
utvendig lager har medfert at mye av arealene innenfor
1/7 allerede har svekket jordkvalitet, hvor det vil ta lang
tid & gjenopprette et god drift av den hardpakka jorda. Ut
fra dagens situasjon vil ikke virkningen av tiltak utgjgre
en konsekvens for mer enn 3,5 daa dyrkamark.

Lys og skyggeanlayse, vedlagt i rapport Sol- og
skyggestudie dat. 27.04.2018, viser at arealer pa eiendom
1/7, like nedenfor bruddvegg blir mest rammet av skygge
som kastes av steinbruddet pa den tiden av aret nar sola
star lavt. Nar sola star hgyt pad himmelen er lys- og
solforholdene til dyrkamarka gode, ogsa pa arealer
innenfor GID 1/7.
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Per dags dato er det tre gjenvaerende jordlapper pa
@ysand, nord for E39 @ysandvegen. Plantiltak vil
resultere i at dyrkamarka nordvest pa @ysand reduseres i
starrelse, men vil ikke medfgre en ytterligere
fragmentering av dyrkamarka. Etter dagens situasjon er
den stgrste andelen av omdisponering av dyrkamark pa
GID 1/140 allerede avklart i overordnet plan. Plantiltak
pa arealer pa GID 1/7 vil ikke tilsvare en fysisk
omdisponering av mer enn ca. 3,5 daa dyrkamark.
Plantiltak ansees derfor ikke & medfare et ytterligere
press pa gjenvaerende dyrkamark nord for @ysandvegen.

Ras-/skredfare

Geoteknisk vurdering fastsetter en faresonegrense ca. 15
m ut fra skjeeringsfot til bruddvegg iht. sikkerhetsklasse
S1. Omradet naermest bruddvegg kan ikke benyttes til
lageromrade uten sikkerhetstiltak.

Sikkerhetstiltak 1: Spettrensk og fjerning av skog som
beskrevet i skredrapport dat. 13.12.2017 -
faresonegrense kan legges 10 m fra skjeeringsfot.

Faresonekart

Dato: 2017-12-11
Utarb. ILIS
ke Kontroll WEST

Legende

Plangrense

Faresone 1/100 (S1)

= = = Faresonegrense 11100 (S1) Forutsatt spettrenski bruddvegg og flerning av skog

Coordinate System: WGS 1984 UTM Zone 33N
Datum. WGS 1984
Unts: Meter.

0 10 20 40 Meters
g e TR

Karbyersel, Geoves st og sommune - Oesdata AS

Sikkerhetstiltak 2: boltesikring og montering av
steinsprangsnett i bruddveggen, eller sette opp
steinsprangsgjerde som er designet for a fange nedfall —
dersom omradet skal utnyttes nermere enn 10 m fra
skjeeringsfoten.

21




—
KON Zaaree

Int. alternativ 1 vil det veere behov for & utfere
sikkerhetstiltak iht. rapport dat. 13.12.2017 for & kunne
utnytte lageromradet som planlagt. Grad av tiltak vil
avhenge av utnyttelse som endelig avgjares i byggesak.
Tiltakshaver har signalisert at det er gnskelig & gjere
pakrevd tiltak for & kunne bruke hele det avsatte arealet
innenfor GID 1/7.

Kulturminner Automatisk fredet kulturminne — steintipp fra det
middelalderske steinbruddet «Svartedammen» - er
registrert  innenfor  planomradet.  Gjennomfart
arkeologisk undersgkelse av Sar-Trgndelag
fylkeskommune viser at det er skjedd en rekke moderne
tiltak som har resultert i at kulturminnet er blitt fjernet.

Kulturminneinteresser bergres derfor ikke av tiltak.

Samlet vurdering av Alternativ 1
Ved realisering av alternativ 1 vil det medfgre en omdisponering av ca. 10 daa av arealer som i dag
benyttes til jordbruk. Hvorav 6,5 daa av disse, pa eiendommen GID 1/140, er innenfor allerede avklarte
neeringsarealer i overordnet plan.

Store deler av arealer som iht. overordnet plan omdisponeres til nerings- og lagervirksomhet benyttes
ogsa i dag til lagervirksomhet. Pa grunn av bruddveggens tilstand og fare for steinsprang mot eiendom
GID 1/7 vil det veere ngdvendig a gjennomfare aktuelle sikringstiltak for & kunne gjennomfare gnsket
arealbruk iht. sikkerhetsklasse S1 gitt i TEK17.

7.3 Planens samlede arealbruksendringer

Den samlede arealbruksendringen fra dagens situasjon kan deles i to ulke resultater. Iht. overordnet plan
vil endret arealbruk tilsvare avsatte nzringsarealer innenfor eiendom GID 1/7, til sammen ca. 10 daa.
Ca. 7 daa av disse arealene benyttes i dag til utenderslagring av krandeler og vil derfor ikke representere
en fysisk endring av faktisk arealbruk. Derfor vil man med utgangspunkt i den fysiske bruken av arealene
innenfor planomradet fa en total arealbruksendring pd 10 daa av dyrkamark som vil benyttes til
naringsvirksomhet. Av disse arealene tilhgrer ca. 6,5 daa av bruksendringene arealer innenfor
eiendommen GID 1/140, som allerede er avklart i overordnet plan. Plantiltak representerer derfor en liten
til ingen negativ konsekvens for jordverninteressene.

Iht. jordvern.no tilsvarer 1 m? med jord mel til ett bred — i all tid. Ved omdisponeringen av
jordbruksarealet innenfor planomradet, tilsvarer det et produksjonstap pa ca. 10 000 brgd.

Av hensyn til ras- og skredfare vil plantiltak bidra til & sikre det rasfarlige omradet ved bruddskjeering
og dermed gke den generelle sikkerheten i omradet. Plantiltak vil innenfor sikkerhet ha en svart positiv
innvirkning pa dagens situasjon.

Fylkeskommunens arkeologiske undersgkelser av  planomradet avklarte at registrerte
kulturminneinteresser har gatt tapt i arenes lgp. Plantiltak vil derfor ikke ha en innvirkning pa
kulturminneinteressene.

Ved en vekting av den totale summen av negative og positive konsekvenser i KU vil de positive

innvirkningene av plantiltak, med hensyn til samfunnssikkerhet, vekte tyngre enn de negative
konsekvensene.
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7.4 Fremtidig bruk

Det vil iht. planforslag gjennomfagres en omdisponering av jordbruksarealer innenfor eiendom GID
1/140. Arealene omdisponeres til n&ering- og kontorvirksomhet, og er avklart i overordnet plan.

Avsatte arealer innenfor eiendom GID 1/7 viderefgrer hovedsakelig dagens bruk og virksomhet av
omradet, med utenders lagring.

Lokalisering av planlagt lager- og naeringsvirksomhet utvikler hovedsakelig avklarte arealer i overordnet
plan, og samlokaliserer samt fortetter eksisterende nering- og industrivirksomhet. Planomradets
lokalisering i ner tilknytning til E39 som hoved transport nett er ogsa sveert fordelaktig for planlagt
virksomhet. Dette bade i forhold til transporteffektivitet og tilgjengelighet for bedriftens
virksomhetsomrade, samtidig som plassering sparer tettbebygde boligomrader for gkt trafikk av tyngre
Kjgretoy.

7.5 Oppfolging

Rassikring av bruddkant mot GID 1/7 skal gjennomfares iht. tiltak gitt i rapport om Stabilitetsvurdering
og skredfarevurdering iht. TEK 17, dat. 13.12.2017.

Plantiltakets arealer innenfor eiendommen GID 1/7 benyttes i dag til utendars lagring av kraner og
krandeler. Lagring av kraner og krandeler er ikke direkte oppgitt i Miljgdirektoratets faktaark M-
813/2017 Grunnforurensning — bransjer og stoffer som typiske bransjer og aktiviteter som gir
forurensning til grunnen. Det knytter seg likevel en del usikkerhet rundt en slik form for utendars lagring
vedrgrende forurensning i grunnen. Ved mistanke om mulig forurensning i grunnen skal det
gjennomfares undersgkelser og prgvetaking i grunnen iht. forurensningsforskriftens kap. 2 8 2-4 Krav
om undersgkelser. Undersgkelsene av grunnen og eventuelle ngdvendige tiltak skal gjennomfares for
planlagt utvikling av omradet kan gjennomfares.

7.6 Vurderte forslag i planarbeidet

Ved behandling av planprogram i formannskapsmegte var fglgende forslag opp til vurdering og ble
forkastet av formannskapet:

«2 Alternativ forslag fra SP, FrP v/forslagsstiller Jorid O. Jagtayen

[...] Arealet pd eiendommen 1/7 avgrenses til inntil ca. 7 mal, mot dyrkamark. [ ...]»

Alternativet ble forkastet med 3 stemmer mindre enn vedtatt alternativ. Aktuell leietakers arealbehov for
a kunne etablere seg i omradet var samtidig grunnlaget for inkluderte arealer i planavgrensning til
fremlagt planforslag. En avgrensning av areal pa eiendom 1/7 mot dyrkamark vil dermed forhindre at
aktuell leietaker kan etablere seg i omradet.

8.0  Avveining av virkninger

Det er gjort gjennomgaende vurderinger av plantiltakets innvirkninger pa interesseomrader innenfor
planomradet og planomradets neromrade. Med grunnlag i de vurderinger som er gjort i kapittel 6,
kapittel 7 og i vedlagt ROS-analyse, konkluderes det med at summen av fordelene som fglger av den
planlagte utviklingen og reguleringen er stgrre enn ulempene.
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9.0 Innkomne merknader/innspill
9.1 Merknader/innspill til planprogram og planoppstart

Tregnder Energi, brev 06.02.2017
Trender Energi bekrefter at det gar en 22 kilovolt hgyspentlinje gjennom planomradet, som det ma tas
hensyn til i bade prosjekteringsarbeidet og i anleggsperioden.

Tiltakshavers merknad:
Merknad er tatt til falge. Hensyn til hayspentlinje er sikret i bade plankart og planbestemmelser.

Mattilsynet, brev 10.02.2017

Mattilsynet har ikke registrert offentlige eller private drikkevannskilder/nedslagsfelt i omradet. Det kan
likevel finnes privat vannforsyning som Mattilsynet ikke har registrert. Offentlig infrastruktur for
vannforsyning kan finnes i omradet.

Mattilsynet er kjent med at det finnes eiendommer med floghavre pa @ysand. Ved eventuell bortkjgring
av masser/flytting av maskiner fra omradet ma det sikres at det ikke kan medfgre fare for spredning av
planteskadegjarere, for eksempel floghavre.

Ved ROS-analyse av vannforsyning, ma alle elementer som tilhgrer et vannforsyningssystem vurderes.

Melhus kommunes VA-norm skal ivaretas ved eventuell tilkobling til offentlig vannforsyning.

Tiltakshavers vurdering:
Merknad er tatt til fglge. Se ROS-analyse og planbestemmelser pkt. 2.5.1.

NVE, brev 13.02.2017
De avkryssede utredningstemaene i planprogrammets tabell 2 vil veere dekkende for NVEs interesser.
NVE ser positivt pa dette og har derved ingen ytterligere kommentarer til planprogrammet.

Tiltakshavers vurdering
Merknad tatt til fglge.

Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag, brev 21.02.2017
Fylkesmannen har som sektormyndighet faglgende merknader til varslet planoppstart og planprogram:

Landbruk og bygdeutvikling

Det fremkommer ikke i melding om planoppstart hvorvidt eksisterende bruk av LNF-omrade (utvendig
lager) er basert pa en dispensasjon fra LNF-formalet eller ikke, herunder eventuelle krav om
tilbakefaring.

Fylkesmannen papeker at planprogram ikke belyser hvilken arealutnyttelse som er lagt til grunn i
vurderingen av arealbehov eller hvorvidt det er vurdert alternative lokaliseringer som ikke kommer i
konflikt med jordvernet.
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Foreslatt formalsendring av LNF-arealer vil bidra til press pa omkringliggende dyrka mark. De aktuelle
arealene er vurdert til & veere av stor landbruksmessig betydning med svart god kvalitet pa jorda.

Videre viser fylkesmannen til Kommunaldepartementets relativt ferske avgjerelse i saken for
tilgrensende og delvis overlappende areal, fra 2.10.2015. Departementet gnsker ikke a gi aksept for en

utvikling av naringsomrade mot gst, for & unngd tilrettelegging for en bit-for-bit utvikling av
naringsomrade som ikke er avklart i overordnet plan.

Fylkesmannen vurderer at det foreslatte avviket fra kommuneplanen utfordrer jordvernet som nasjonal
interesse og frarader pa det sterkeste at det gas videre med planarbeidet i foreslatt omfang.

Miljgvern

Fylkesmannen papeker at tiltaket ikke er i samsvar med kommuneplanens arealdel. Fylkesmannen
gnsker derfor en helhetlig vurdering av tiltaket med tanke pa overordnede mal for utvikling av
kommunen og fremtidig utnyttelse av kommunens arealer.

Deler av omradet er allerede tatt i bruk til neeringsformal. Planforslaget vurderes derfor ikke til 8 komme
i konflikt med nasjonale klima- og miljeverninteresser. Det er viktig & sikre at driften ikke medfarer
forurensning til grunn eller vann. Avbgtende tiltak mot forurensning skal synliggjeres i planbeskrivelsen.

Samfunnssikkerhet

Sammen med ROS-analyse skal det ogsa vurderes hvordan fremtidige klimaendringer eventuelt vil
pavirke tiltaket. ROS-analysen skal synliggjeres i forslag til reguleringsplan og avdekket risiko skal
mgtes med tiltak som hjemles i planbestemmelsene eller gjeres juridisk gjeldende pa andre mater.

Tiltakshavers vurdering:
Som det er oss bekjent, foreligger det ingen dispensasjoner, med krav om tilbakefgring, for eksisterende
bruk av det tidligere steinbruddet pa GID 1/7.

For firma som er aktuell til etablering innenfor omrade er det viktig med et naringsomrade som har
arealer egnet for bade kontorer og servicefunksjoner, i tillegg til et lageromrade som er i ner tilknytning
til bedriftens kontor- og servicevirksomhet. Ettersom bedriftens lagringsbehov er plasskrevende (trenger
minimum 10 daa), er det iht. tiltakshaver ingen ledige nearingsomrader som fyller kravene til bade
lokasjon og kapasitet.

Av planlagt arealer innenfor LNF-omrade er det ca. 3,5 daa av dyrket mark som vil omdisponeres. Ca.
6,5 daa av avsatt arealformal er allerede opparbeidet i forbindelse med steinbruddet og er derfor ikke
regnet som dyrkbar mark.

Sikring mot forurensning i grunn er ivaretatt i ROS-analyse og planbestemmelser.

Sgr-Trgndelag fylkeskommune, brev 21.02.2017
Fylkeskommunen har som sektormyndighet fglgende merknader til varslet planoppstart og planprogram:

Det stilles krav til arkeologisk feltregistrering innenfor planomradet, for & avklare forholdet til
automatisk fredet kulturminner.

Gjennom den arkeologiske registreringen vil fylkeskommunen pavise og avgrense det middelalderske
steinbruddet Svartedammen pa @ysand, brukt til byggingen av Nidarosdomen.
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Ser-Trendelag fylkeskommune, tilleggsbrev 24.02.2017

Fylkeskommunen bemerker at deler av planomradet ikke er i trad med overordnet plan og viser til
Fylkesmannens uttalelse, til planoppstart, datert 21.02.2017.

Videre rader fylkeskommunen & avvente arkeologiske undersgkelser til det er neermere avklart om hva
det kan gis tillatelse til a bygge ut.

Utover dette har ikke fylkeskommunen flere merknader til varsel om planoppstart og forslag til
planprogram.

Forslagsstillers vurdering:

Arkeologisk registrering er utfart. Fylkeskommunen underrettet i brev dat. 07.09.2017 at det ikke ble
gjort funn av automatisk fredete kulturminner som tiltaket vil komme i konflikt med. Vernestatus til
massetippen er pga. moderne tiltak endret fra automatisk fredet kulturminnet til automatisk fredet
kulturminne — fjernet.

Dersom det under opparbeidelse av planomradet skulle komme frem noe som kan veere et fredet
kulturminne, skal arbeidet stanses og Trgndelag fylkeskommune varsles som rette myndighet.

@ysand @st AS, brev 22.02.2017

@ysand @st AS papeker at dagens vegforbindelse inn til planomradet gar over deres eiendom (GID
1/127). @ysand Dst krever at planforslag innarbeider ny vegtrasé inn til planomradet, som ikke kommer
i bergring av eiendommen GID 1/127.

@ysand @st har utover dette ingen merknader til foreliggende planer.

Tiltakshavers vurdering:

Vegtrasé over eiendom GID 1/127 er innregulert i vedtatt arealplan for E39 @ysand — Thamshavn
parsell Udduvoll — Skaun fra 2001, plan 1D:2001013. Plantiltak representerer en utvidet bruk av
eksisterende og regulert veg, men denne synes ikke & vaere sardeles belastende for eksisterende veg som
ogsa i dag benyttes for tilgang til planomradet.

Tiltakshaver har i samrad med eier av GID 1/127 strammet opp vegtrasé som gar over eiendommen og
flyttet sving ca. 4,5 m gst for a frigi mer arealer pa GID 1/127 til andre formal. Vegrett tinglyses.

Svein Morten Nordvik, brev 27.02.2017

Nordvik bemerker at det i sjekklisten for ROS-analysen ikke er inkludert utredning om skoleveg.
Nordvik krever at reguleringsplanen inkluderer sikring av skoleveg i form av skilting, oppmerking av
fotgjengerfelt og bruk av fartsdumper langs @ybergveien, da denne benyttes til skoleveg av barn i
skolepliktig alder, bosatt i Klungveien.

I lys av tidligere hendelser (brann pa Trondheim Bildemontering) ber Nordvik om at ROS-utredningen
ogsa inkluderer en evakueringsplan og videre brannsikring av Nordviks eiendom.

Videre ber Nordvik om at det gjennomfares en stgyutredning og at stayskjerming mot Nordviks eiendom

inkluderes i den videre utredningen, da etablering av anleggsbedrift vil medfgre en betydelig gkning av
stay og forringelse av Nordviks eiendom.
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Tiltakshavers vurdering:
Utredning om sikker skoleveg er gjennomfart i ROS-analyse. Tiltak: skilting som synliggjar at barn
ferdes langs vegen. Om ngdvendig redusering av fartsgrense til 40 km/t.

Forhold som blir tatt opp vedrgrende Nordviks eiendom (GID 1/109) omfattes ikke av reguleringsplanen,
og faller derfor utenom det som skal ivaretas i reguleringsplanen. Planprosessen vil gjennom ROS-
analysen gjennomfgre vurderinger av brannsikkerhet i forhold til adkomst for brannbiler og
slokkevannkapasitet.

Nordviks eiendom befinner seg i dag innenfor gul steysone fra E39, iht. beregninger gjort pa
kartportalen GisLink.. Beregningene inkluderer ikke stgyende aktiviteter fra eksisterende
nabovirksomheter. Det eksisterende staybildet for Nordviks eiendom kan derfor veere verre stilt enn hva
stayberegningene fra E39 viser. Plantiltak vil innenfor eiendommen 1/140 tilrettelegge for
naringsvirksomhet for ca. 55 ansatte, hvor naeringsbygg vil benyttes til kontor- og servicevirksomheter.
Arealer innenfor GID 1/7 vil benyttes til lagring av anleggsmaskiner. Utenom selve byggeperioden vil
det ikke bedrives anleggsvirksomheter innenfor planomradet. Den gkte trafikkmengden til kontorbygg
og for lagring av anleggsmaskiner, synes ikke & vare sa stor at det vil pavirke det totale stgybildet i
nevneverdig grad. Tiltakshaver vurderer derfor kravet om stgyutredninger og stgyskjerming som
urimelig og svaert komplekst og kostbart, mot den moderate endringen i det totale staybildet som tiltaket
representerer.

Statens vegvesen, brev 02.03.2017

Vegvesenet har som sektormyndighet ingen bemerkninger til planarbeidet slik det presenteres i det
utsendte materialet. Det tas forbehold om at vegvesenet kan komme med nye uttalelser og merknader til
planforslaget nar det legges ut til offentlig ettersyn.

Vegvesenet har heller ingen merknader til planprogrammet.

Tiltakshavers vurdering:
Forbehold om nye uttalelser er registrert. Merknad imgtekommet.

9.06.2019
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nne Marie E. Valderaune
Arealplanlegger
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